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jpartage par le plus grand sombre de « fare
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quil, sur frgiis pages explare gequid faut
ddonusrir dans ute parte de nolre
temitoire: m@mmm
produits. Cette semaing, nous mons en
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: dépa}tement estdevent un Jaloi climat et yésilience ot lytmductiondes ob-
1 B Jectifs de Ia ZAN {zém artificialisation netie)
. porcours du combattant “a Thorizon 2030, Tousertze 3 Turbarisation
* Et cane fait que commencer ! denonvelleszones de Ingement on dezonea

Risgues fnaﬁd&ﬁaﬂs ﬁﬁ' de destination éonomigueTa passer auIGgine

de Ja ressource en eau cbligent

Tertificialisation des sols et gestion e = 2T anes tnutes Sammneet

doresetdéfacomy e

sﬁ’mnmﬂmfamahhﬂﬁmmﬂm

lesterral

nstrie-

Foncier : I'age d’or est révolu

tion Clest mlmnmmquem&lehzﬁbm
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hérene e sonie enfevier el gui doit
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siode de Tenguéte publigue et de laconcenta-
‘tion priblique en 2023, précédied son entrée
enviguear en 2{23 B cest oe mommentt
que Torbardsaiion des 77 copEnunes coneer
neesen Pays eatalan —et des 237 00 habitants
guiyvivent - baseulera dans 'imconmn.
Dossier Martiat Mehr

Zones constructibles : chronique
d'un tremblement de terre annonce

Urbaniser sur les quinze prochaines
années la moitié de ce gui a €té
autorisé a la construction ces dix
demiéres années, telle est la nouvelle
régle du jeu dans le départernent.
Jusqu'd déclasser des terrains
aujourd'hui constructibles...

Lavoithdone lanouwelle régle alaguelle tousles
schfras durbanisme vou devoir se meftre en
conformité. « La loi signe fa fin d'une époque au
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<l loit entrer en vigneurprévoit désormats we

o de SEIE Jes 15 prochi-
nesannées imposée par ol (limat of résilience
dn 22200t 2021, Lohjectif de lalol est de réduire
deaoitié e rytme de consommation d epaces
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dleszires dans Textension des ctbagué, mois, gueencoreJeanPaul Billes
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e larpssouree en oam Skjomant ey TOTES PATTS, TRals. o est bon si-
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concedele nmwﬁc?mﬂa—bfmm‘ en r}mg(’da
SCOT,

«Surlapérode 20005 2019 I consommation des-
surle tenitoire du SCOT s'est ftablie autonr des

Le SCOT pour les nuls’

Le SCOT, ouschéma de cohéreace
territorizl appligue aumiveay te son
périmétre les directives natiomales en
matiére d'aménagement du territoire
etdurbanisation.
1 donne au territoire les moyens
fonciers de son expansion en termes
de ﬁfaﬂngr.wmemmmsu

inue. Dans le déy erit, e
mssande wiele plus mportant et e
plus dynamigue du département, C'est
le SCOT Plaine i Roussilion gu
organise Murbanisation de 77
communes réparties dans les guatre
intercommunalités des P-0. Eles
plsent pres de 340 000 habitants
Clest Jean-Paul Billes, le grand
planificateur, gui sjuste ies régles
awqueltes dovent se ranger les mares
dans Y@izboration de leur planlocal
dyrbanisme {PLU).

Jean-Paul Billts dFexpliquer reaintensnl mu imzi-
res gae de nombreux pryjets durbanisatios ne
polrton pas sortirde terre. Eafante 2 Tardvision
€in SCOT ¢t Ja rédnction destenrains constmet-
bles, commelevent lalot
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« |l faudra declasser des centaines
d’hectares pour se mettre aux normes »

Lapetite phrase fachéepar jean- -Paul Billes

ioi climat et les Evolutions du risgue sur feau
dans larérdaction du SOOT réuist 6 3 la saure
2023, « fous ne sommes pas & fabri de ce genve
desituntion et celo arrive dég », prévient-1L 1l se
peut eneffet, forcées par la réduction du
foncier, gue des communes déclassent des
tenamsa.gsmﬂ‘*ummmuesanbmam
agncole. Pour privilégier des zones plus gue
dalres, pirmudte de construction et densite
sontsmiewx adaptes. « il fout le dive, en 1état

actuel des choses, ¥ foudro enlever des centaines
dhertares constuctibles pour semetire en
conformité. fy o ayjourd T des centoines
dhectares qu ottendent des permis de
construire. Quond le SCOT serm voté 'on prochain
et guund fes PLU se settront en compatibite
ovec ie SCOT dy ourodela casse » Méme les
notares singuitent de cefte situation, Car en
dédlassant des terrains constructibles, Jes
craintes sur e réglement des successions.
auprs du Trésor public ne sont pas écartées
aver des droits 3 payer aumoment du décés
guime conrespondraient plus 2 R réalit fiscale
plusielrs annees apres, Un casse téte de plus.
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La fin de la maison avec jarc

RENOUVELLEMENT FONCIER

La rareté annoncée et confirmée du fondier G batir
bouscule le modéle de construction La maison
individuelie marquera Je pas, il foudra densifier
Thabitat dans les Pyrénees-Onentales.

Pourse mettre-en compatibilité avecia
Joi Clirnat ef résilience et on prenany
encomple e risque inondation, Fad-
dition esttomibée surle chilfre de 860
hevaresdextension autoriséssurles
espaces matwrelsaucoursdes 15pro-
chaines années dans e pévimire da
Schémadamérmagement. Unepénmie
annoncéeensomme - lors des 10der-
niéres années pasmoins de 1 200 hee-
tares avaient £1¢ antorisés. I famt no-
tamment senpitre enconlomiteé sy
ie sectenr de la plaine

do Boussillon. mais < .{ l.l!’sm

1ot le département et
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parhectare slors guesar les 20 demib-
reS. eps, da donsité o e aoi-
sine les 30 Ipgements & Ihectare »,
poursiit-il Saufgue cette densité ne
ronespond pas mmx modes de vie ae-
tels. Ces nonvesux
logements, avec e
el densité, vont for-
efment renforeer le
pare dhabitat collecl’
ernonpasihabitat pa-
willonmire. « O cetie

welie équation.

Lar dans cesS60heetares, il End v in-

aYhabitat, 4 Féconomie of aussi anx
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-

problématiaue partp-
porténotre agondesive Onveotan
Jardin, unextérienr. leph d pas-
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Uhabitat collectif sera désormais fortement privilegia.

territoires, mais Cestpenprobable On
se dirige plutot vers un changement
radical de nes mmodifes durb

Hon », ohser ifin Jean-Paul Billes.

sible L ArTvAnts gui guit-
et les métropoles pour polze terr-
toire, vienneut pour y chercher um
m(wﬂmm wnferme des

£tabli repose me sirerof

mographigque de 0,7 Gparansories 15
prochaines années. soit Faceneil de
Jc’:%:mmrumhabﬂamsur;’apﬁ
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auttor s icle o © PO Pre-

server les espaces natnrels. {est
comme cela et U faut sy conformer.
Alors, bien siwr, on espére encore des
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Princip it e, Iranique,
wﬁnﬂeimwmm ﬂn:lm:duim}
«ier. Tous les professionmeds de Fim-
trobilier le concedent volontiers, les
termaims a batirse font rares.

Etlesprix xplose pourat-
temdre 400 enros le mitre czré cons-
troctible, voire plus. Les conditions
idéales ponr nne gentrification du mar-

awssi Teflet persers de eette Iol Cliren
& résiliencequidonme i eonp de frein
a Yextension des tenmins construct-
bles. Onva devam ce genre de pro-
Hleme carles s aurant
pius les moyens dacheter un terrain
et detronver an logement. Tooe faut
pasgue oette gentrification s installe ».
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<« Onaépuisé
les stocks »

« O3 Epuisé des stocks de temains
disponibles », cancéde Robert Via.
Le président de la communaisté
wrbaine Perpignan Méditerranée
Métropole preise : « Surdes 70
hectares auverts en zone éconormigue
entre 2074 et 2020 sus fe temitoire
e P, il nous en reste 3 et on soit
quion ne poume pius en cuir de
TOUVEEY, Cestn gro5

Parce quelo demande est i et des
personnes weulent inyestic Mois on.g
mm.s}sﬂadﬁetmm‘

Reste d comprendre comment on
enestamvela E.epmsader}laie
PAMasonidée : onéroste pas
2ssez lesflus locaux.
« Parce guil y o contrainte du
rEinvestissement wbain, trés coltews,
parce quedes friches industriclies &
reconsteure, il ymﬂpgxf:«r}de
ﬂmﬁ:a"lemftpm fir, i
des sfores exténieures des

Wmmfﬁp@:ﬁwm
des méngges. Chague teritoire a 5o
pmmzamfaceamiw nous

sroval € loc] perd de oo seas »,
souligne Robert Vite,

Ce qu’il reste de terrains constructibles dans ces communes
des Pyrénées-Orientales (en hectares)
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